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Nuestro desarrollo se encuentra en camino La Pdlvora
Ruta 60 CH, Valparaiso, con una ubicacién estratégica cer-
cana al puerto de la ciudad.

Ofrecemos diversas alternativas, segun requiera el cliente:

* Venta de terrenos: estos se entregan planos hasta nivel
de maicillo o con las obras que se requieran para operar.

* Arriendo de terrenos con las obras e inversiones que
determine el cliente.

* Los terrenos pueden ser modulados y escalar su crec-
imiento en el tiempo segun las necesidades operacionales.

« Contamos con un desarrollo de 200 hectdreas en Zona de
Extensién Urbana Portuaria.

Luis Alberto Guerrero Silva
Director de Proyectos
Valparaiso Industrial Park S.A.
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ESTRATEGICA

Industrial Park Valparaiso se encuentra emplazado en
zona de extension urbana portuaria, con ubicacion es-
tratégica en la Ruta Internacional 60 Ch (Camino La Pol-
vora), ruta de exclusivo acceso al puerto de la ciudad.

La distancia desde el Puerto de Valparaiso a Industrial
Park Valparaiso es de 11,6 km.

La distancia desde el Puerto de Valparaiso al sector in-
dustrial de Placilla-Curauma es de 23,6 km

Nos encontramos emplazados entre dos enlaces cerca-
nos, lo que mejora las eficiencias logisticas.

+ Por el oriente se ubica enlace San Roque a una distan-
ciade 1,7 km.

+ Por el poniente se construye enlace El Vergel a 0,5 Km.

Para conectar con los diversos polos urbanos en los pro-
cesos de distribucion, es posible enlazar los cerros de
Valparaiso, Placilla-Curauma, Vifia del Mar, Concdn,
Quilpué, Villa Alemana, Limache, Quillota, Calera, Casa-
blanca, Litoral Central, San Antonio y otras comunas del
interior, a través de Ruta 60 Ch principalmente y tam-
bién gracias a la cercania con la ruta 68 y sus derivadas.
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EMPLAZAMIENTO

Terrenos emplazados en zona productiva portuaria (ZEUPT), permite industria molesta, bodegas peligrosasy
molestas, grandes depdsitos e instalaciones de impacto similar al industrial.

ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE_VALPARAISO

ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE_VALPARAISO

ASESORIA URBANA CERT. DOM. N° 01303/2021
. N Usos de suelo Prohibidos.
378 BEs ﬁ_:)s;'C'A‘US "::D 332/22335321 - Todos los no indicados precedentemente.

Condiciones de subdi n del suelo.
A.U. 2021
= - MALBARAISO 120,08 foosto de;2024 - Superficie de subdivision predial minima: 10.000 m?

Condiciones de edificacion
- Coeficiente de ocupacion de suelo: 0,7
- Coeficiente de constructibilidad: 1,0
- Distanciamiento: 5 m.
INFORMACIONES PREVIAS - Sistema de agrupamiento: Aislado

ROL 9323 -39 - Altura maxima de edificacion: Segun aplicacion rasante O.G.U.y C.
- Antejardin : 30 mts
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NG~
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En respuesta a solicitud presentada
por dona Valeria Menares Carvallo, relacionada con el uso del suelo del

predio  Rol N°9323-43, Lote D 3A-6, ex Fundo Los Perales, Sector Alto del VIALIDAD
Puerto, se informa De acuerdo a PREMVAL (Art. 2.3.1. 0.G.U.y C.)
El Lote en consulta se encuentra afecto a Utilidad Publica, enfrenta la
El Lote en consulta se emplaza Via expresa existente codigo via PREMVAL VE-5v, correspondiente a
fuera del area Urbana de la Comuna de Valparaiso, y dentro de los limites Camino La Podlvora, ancho entre lineas oficiales 40 metros, deberan
del Plan Regulador Metropolitano de Valparaiso (PREMVAL), aprobado retirarse 20 mts a cada lado del eje de la Via.

por Resolucion Minvu N° 31/4/128 de fecha 25 de Octubre de 2013, publicado
en el Diario Oficial N° 40.823-A del 2 de Abril de 2014.

De acuerdo a las disposiciones
generales de la Ordenanza de dicho instrumento de planificacion territorial, el
Lote en consulta se localiza en Zona Productiva Portuaria ZEU PT,
categoria en la que se encuentra el sector Camino La Pdlvora.

Las normas urbanisticas que deberan cumplir en esta zona las actividades
productivas de impacto intercomunal son las siguientes:

Usos de suelo Permitidos.
Actividades productivas del siguiente tipo:
- Industrias molestas

i Distribucion:
- Bodegas peligrosas y molestas

Interesado
- Instalaciones de impacto similar al industrial 1a|§§r\.§:em—pgr' D.O.M
depositos, 3. AU.
talleres y bodegas industriales calificadas como
PTL/LOR/CGO/cgo
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DISTRIBUCION Y DISPONIBILIDAD DE LOTES

PERFIL CAMINO INTERNO

3,50 2,50

CHLZADA
ASFALTO

PEﬁFIL CALETERA

1,00 1,21




INDUSTRIAL PARK

VALPARAISO

BENEFICIOS

Principales beneficios en Industrial Park Valparaiso.

« Emplazamiento en zona productiva portuaria.

* Desarrollo de mega lotes o lotes escalables.

+ Distanciamiento permanente de proyectos habitacionales.

+ Ubicacién estratégica por cercania al puerto de Valparaiso,
Ruta 68 y Ruta 60 CH.

* Futura estacion de servicio.

* Equipo profesional de expertos en estos desarrollos.

URBANIZACION GENERAL

* Planta de agua potable particular e independiente.

+ Capacidad eléctrica adecuada a sus necesidades.

* Factibilidad de internet.

* Acceso directo a Ruta 60 Ch a través de caletera exclu-
siva.

* Red interna vial apta para transito mayor.

PROYECTO SOSTENIBLE

* Reforestacion de supericies con especies nativas.
* Generacién de puestos de trabajo.
* Encadenamiento productivo.



AGUA POTABLE

Contamos con un sistema de agua potable particular
aprobado por el SEREMI de Salud Valparaiso, el cual
consta de:

*+ Un pozo profundo, con derechos de agua.

* Planta de tratamiento de agua potable con filtros
especiales de abatimiento, bomba dosificadora de
cloro, estanque hidroneumatico para golpe de ariete
25 BARy bomba de impulsion 250 metros de altura.

+ Red de distribucién en tuberias HDPE de alta
presion.

* Estanques de acumulacion, 1 de 100 m3y 2 de 200
m3, logrando una capacidad acumulada de 500 m3
de reserva en caso de emergencia.
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REF.: CONSTITUYE PROVISIONALMENTE derecho de
aprovechamiento  de  aguas __subterraneas,

por E

INMOBILIARIA cuesTa BALMACEDA

LIMITADA, comuna, provincia y region de
Valparaiso.

QUILLOTA, g HAv 2021

MINISTERIO DE HACIENDA

D.G.A. Ragitn de valparaisoNo /0

v!sTds.

RECIBIDO

1) La solicitud de INVERSIONES E INMOBILIARIA
CUESTA BALMACEDA LIMITADA, de

CONTRALOREA GENERAL noviembre de 2017
TOMA DE RAZON 2) g Informe de Zomificacién Widrogeolégica pars las
Regiones Metropolitana Vv, realizado por el

Departamento de Admnmslreclén de Recursos Hidricos,

RECEPCION que consta en el SDT 3, de mayo del 2002,

Arobats por I Resonucion B.G/A- NS1505, Gel 31 a6

mayo del 2002

oRIDICS 3) La Resolucién D.G.A, N° 250, de 20 de octubre de
2011, que declara #rea de restriccion para nuevas
2 e aguas 3 el sector
de coman

= E— denominado Sector Estero Laguna Verde;
4)  El Informe Técnico N° 68, de 22 de marzo de 2019, de
SEnTaaL la Direccién General de Aguas de la Regién de
Ehemias [ S) Oficio ORD. D.G.A. Regién de Valparaiso N° 382, de 18

1;

e O ot de 2015, aue afrece cavda
e & L n de 1a p < oficina
v 1 G2 Bareas de'ta Directibn General de Aguss Region de
ST Caipariao: com fecha 55 Ge Bonl de 2015 (555 Proc.

N° 12185202), que acepta caudal ofrecido;

vSEN 7)  El Informe Técnico Complementario N° 125, de 15 de
= mayo de 2019, de la Direccién General de Aguas de la
e — | Region de Valparaiso;

1 8) El Informe factor de uso para el Honorable Senado, de
22 de abril de 2010, del sefior Director General de

__ REFRENDACION | Aguas;

REF. POR $ | 9 o Sispussto en los articulos 60; 61; 66; 67; 68; 131;
iMPUTAC. 141; 147 bis; 149 y 150 del Codigo de Aguas;
AnOT. POR % 10) Lo 20 el ardicuio 21 del Dacretn Supremo
1MPUTAC = M.O.P. N° 1220, del 30 de diciembre de . Que

itha e Aeaiiants Set Cataots POMIES de AGias,

11) Lo dispuesto en el Decreto Supremo M.O.P. N° 203 de

mayo de 2013, que aprueba Reglamento sobre

normas de exploracién y explotacién de aguas
subterraneas;

RESOLUCION TRAMITADA
OFICINA DE r-A><1 TES
28

B4 Inr\r m,w& VALPA
e
procegsm, 103 on
P77 N Por orden del Contralor General de la Repiblica
im - 01/00/2021
3 A Perez Reinoso
TL ae Cnidnd rertdica

RESOLUCION N0 740

VALPARALSO, 19 1

ccxviecrer
VISTOS: La solicitud presentada por D. Javier Gonzalez N., Ingeniero
Livil; en que solicita Autonzacidn de funcionamiento de Las obras del Sisterma Particular de Agua,
para las obras que se indican, LO DISPUESTO en of D.F.L. N 725 el 11 de Diclembre de 1967,
veba e Coaigo Santario; D.F.L. 1/89 MINSAL “Determina Materias que requieren
206N SaNana Expresa”; DECreto Supremo N°735/69 MINSAL “Peglamentn de los Servicios
de Agua para el Consumo Humano®, Decreto Supremo NO 236 de 23 de Mayo ce 1926
h(\)uw'\(r de Alcantaniiados Particulares™ , el proyecto N° 3784/2020, la Pesolucién N°
20, que ko aprobd, la inspeccién  realizada a las obras el dia 02/11/19, 133 observac
u\ los antecedentes 3portados por el solicitante con fecha 10/11/2020 y 12-11-2021, ef
Informe Técnico de Construccién, el plano de construccién, que obran en poder Ge 1a Oficina
Termonal Valparaiso v; TENIENDO PRESENTE el D.L. 2763/79, modificado poe Ley 19.937;
DS. 136/05 Reglamento Orgdnico  del Ministerio de  Salud; el D. 7/2021 del MINSAL, &
Resolucion 3568/06 de 1a Secretaria Regional Ministerial de Salud Regién de Valparaiso y en wo
e las facultades conferidas por Resolucién Exenta N° 342/2020 de la Secretaria Pegioral
Ministerial de Salud Regién de Valparaiso, dicto la siguiente:

RESOLUCION

1.- AUTORIZASE la DUL}U en lun(icnamientc del SISTEMA DE AGUA PARTICULAR,

3l Loteo Park”, de propicdad de: Inmobiliaria &
Inversiones Cuesta Balmaceda Ltda, Rut: 76.356.885-7, representocs pore . Jaan
Andres Rivera Duclos, Rut: 8.137.697-2, ubicado en: Ex -Fundo Los Perales, Camiro L2
Péivora, Comuna de Valparaiso, Region de Valparaiso. Conforme al proyecto N° 3784/2020, cel
registro de proyectos Oficina Valparaico, para atender los lotes: D3-A9 y D3-A10. Se compone
Ge: Pozo profundo habilitado sanitariamente, impulsion uno, dos recintos de regulacion, doracon,
presurizacién, estanque de 100 m3, del tipo australiano, adaptados para agua potabie a cota 282.5
m, impulsion nas y dos estanques de 200 m3 c/u, a cota 470,24 m.

2.- SE ESTABLECE que el funcionamiento, mantencién y monitoreo del sistema, serd de S
responsabilidad del propietario. No deberd constituir bajo ninguna circunstancia, una molestia
nesgo va sea para la salud piblica de Ios usuarios directos, COMO para tercerds. Los controres.
minimos que deberd realizar al Agua Potable son: determinacién de cloro libre residual
diario, bacteriolégico trimestral, fisico quimico anual, conforme a la NCH 309 of 0S.

3.- TENGASE PRESENTE, que el proyecto se desarrolla en etapas, €ada una de s cudies,
€uando la urbanizatién avance, debe regularizarse previamente las ampliaciones de ks redes de
2gua, ante 1a Autoridad Sanitaria, teniendo en cuenta siempre, 1 disponibilicad del recursa.

3.- ADVIERTASE al propietario o propietarios, que el sistema recibedo de 3gua potable
parbcular, deberd presentarse en CONGICONES SaNItarias Optimas, contando con L PrOgrama de
mantencién a06CuaG0, Que estard a disposicion del personal fiscalizador de esta SEREMI de Sakud,

Ca inmueble Que s ConstIUya en 10 SUCEsivo, debe presentar ef proyecto de disposicidn de
aguas sensdas conforme al DS. 236/26, “Reglamento de Akantaritados Particulares-, a
consideracién de 13 Autoridad Sanitaria y la red de agua mlu\ov desde el arranque, conforme a la
normativa vigente.

4.- UNA VEZ CONSTRUIDA y recitica ta red pibikca de aicantariiado y de
exista facibiidad Ge conexiin, te proceders  la Clousurd de 103 Seremes bt oo Y
Inmueble debers conectarse 8 Lo red piblica en el plazo que fije ta Aut e Pty ol
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FACTIBILIDAD ELECTRICA Y FIBRA OPTICA

() CHILQUINTA

energla

0000
Grupo Gtd

CERTIFICADO DE FACTIBILIDAD

CERTIFICADO

CHILQUINTA ENERGIA S A, ocsrtfics s factibilidec de suministro de energia
efactnca en i3 propadad, ubicada en Cuesla Balmaceda, Rula La Polvora en la
comuna de Valparaiso, segun lo ndicado en el DFL N°4 dal ano 2006, Ministario
de Mineria (Artiouos 126 y 126), sus Reglamentos y Normas Eléctncas

La presenle certficacion de factbilidad se otorga bajo el supuesto que el

SuTENISIro se podra conectar en las condiciones técnicas de tensicn, potencia y A

nimero de fases que actualmenta pesse la red sdéctrica donde se conactars el Grupo GTD certifica Factibilidad de conexion a Red de Fibra Optica en la
empsaime. propiedad del Fundo Los Perales, ubicada en la cercania del Kilometro 6,2 del

= X camino La Pélvora, calzada sur, comuna de Valparaiso.
En caso @@ no cumplirse el supuesto antes indicado, serda necesaric que el
Neresado pague |08 coslos de estudios para elaborar Proyecto y presupuesio

con &l propéado de lleger & un acuerds comercial con Chikgints Energia § A Se extiende el presente certificado a solicitud de Industrial Park S.A. Rut

76.609.621-2 para los fines que estime convenientes.

Se axtends el preserts certificado & sohcilud de Medlog Chile, Rut 76 172 556-6
para los fines que estime conveniente

/)
—_——

MARIQ VERGARA VILLAGRAN AT g
AN ORTEGA TERZAN

Jefe Cehtro de Svomoo Valparaiso Jefe Agenciu VRegion

Supgerencia Comercial GRUPO GTD

INDUSTRIAL PARK

VALPARAISO




)

ACCESOS Y CALETERAS

Durante el mes de abril-2021 finalizé la
construccién de las obras de la primera
etapa del proyecto de caletera y accesos al
Parque Industrial, la cual contempla una
caletera de mas de 1.000 metros lineales
con sus respectivas pistas de conexién a
ruta 60 Ch, incorporando en su disefio
geomeétrico una gran holgura de espacios
para un normal y fluido transito de cami-
ones y automoviles, ejecutando una vereda
en toda su extension para transito peaton-
al, una berma para estacionamiento de ve-
hiculos y 2 pistas de circulacion unidireccio-
nal de 4 metros de ancho.
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+ 1 5. 000 Arboles Natlvos

ETAPA 1

SOSTENIBILIDAD

ECOLOGIA Y MEDIO AMBIENTE

: INDUSTRIAL PARK
& VALPARAISO

W)

Industrial Park Valparaiso en el desarrollo de sus proyectos se
preocupa del cumplimiento de la legislacion ambiental.

En el proyecto de Medlog Chile desarrollamos planes de manejos
aprobados por CONAF, reemplazando las especies forestales como
eucaliptus y pino por mas de 15.000 arboles nativos producidos por
Jardin Botanico Nacional y Viveros Valparaiso, los cuales fueron re-
forestados en terrenos de propiedad Industrial Park Valparaiso.

Con este objetivo hemos contribuido de forma relevante a la
preservacion del bosque escleréfilo de la region para las futuras
generaciones.

ASPECTO SOCIAL

El proyecto VIP permitira crear en el transcurso de los proximos 10
afios, mas de 2.500 puestos laborales directos para la ciudad de
Valparaiso y la Quinta Region.

DESARROLLO ECONOMICO

Las inversiones, operaciones y el encadenamiento productivo local,
generaran nuevas oportunidades de desarrollo en diversos ambi-
tos, tales como: naviero, logistico, comercial e industrial, creando
oportunidades de prosperar econémicamente a las familias y em-
prendedores locales.
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Ruta F 730, Km 0,6, Valparaiso, Chile.

lguerrero@industrialpark.cl
+56 9 9342 6644

www.industrialpark.cl




